PARQUES DE SOTOGRANDE, E.U.C.

INFORME DE GERENCIA 2024-2025

Estimado Propietario, como en ejercicios anteriores, le traslado l&slé generales que han constituido la gestionEetidad, desde el
segundo semestre de 2024 hasta la actualidad.

Como caracteristicas generales del ejercicio podel@stacar el cumplimiento presupuestario, aumentasecifras de robos en 2024, la
realizacién de mayor nimero de obras de mejoraasfi@itado y de actuaciones de mejoras paisagsitda urbanizacion.

A continuacion, le detallo los aspectos mas sigatifvos de las diferentes areas de gestidn detidagin

| - SEGURIDAD

l-a. Incidencias de Sequridad

Durante el afio 2025 se han registrado tres incidenie robo en la urbanizacion, amortiguando ladsute 2024, puesto que el pasado
afo ya llevabamos 6 robos en el mismo periodo.

Dos de las incidencias de 2025 han ocurrido ensghmdomicilio sin que en la segunda intrusiémriapiedad haya observado el robo
de ninguna pertenencia.

ROBOS POR ANO 2015 A 2025

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

I-b. Nuevo sistema de control de seguridad.

A la vista del incremento de robos en 2024, sediqaiedo un nuevo software para mejora 88 TEMA DE ANALISIS Y ALERTA

EN TIEMPO REAL: El sistema BriefCam, instalado a finales de 2024 plgnamente operativo, permite al Departamento de
Seguridad analizar eficientemente horas de grabac@venientes del sistema de videovigilancialifaodo la busqueda especifica de
vehiculos, pudiendo filtrar por colores, o de cuagotro elemento de interés mediante criteridal@elos.

Ademas del analisis retrospectivo, el sistema gertai creacion de reglas de alerta en tiempo pealfigurables segun distintos
parédmetros de interés, lo que mejora la capacidadspuesta y prevencion del equipo de seguridad.
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I-c. Ocupacién de viviendas

El Departamento de Seguridad viene realizando aesiencaminadas a evitar la ocupacion ilegal dendas en la urbanizacion. La
operativa actual consiste en la revision en cadet(mafiana, tarde, noche) de las deshabilitadgas yso desde tiempo prolongado,
haciendo coincidir esta revision con las rondasthales que se realiza a toda la zona que tiegeada cada vehiculo patrulla.

Complementariamente, durante las Ultimas horastdgeda y las primeras de la noche, se realizaawision mas detallada para detectar
cualquier tipo de luz en el interior de la vivienglatros signos que nos puedan alertar de una cidupeomo son la presencia de
vehiculos en el interior de la propiedad, humolgmeneas o puertas o ventanas abiertas.

Entendemos que implementar alarmas en las viviepdaa aquellas propiedades que quedan vaciastellgegos periodos del afio, es
una medida preventiva para los propietarios asl@vle la actual situacion legal y social en ebrdel territorio. Actualmente hay ofertas
para instalacion de sistemas de alarma de baje qastdisminuyen notablemente el riesgo de ocupalddiviendas sin uso habitual.
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1N — MANTENIMIENTO

ll-a. Infraestructuras

RED DE PLUVIALES: Como viene siendo habitual, durante el afio se halauentado el Plan de Mantenimiento de redes yzaad
mejoras puntuales.

Dentro de este plan de mantenimiento se realiza:

. Revisién de todas las salidas de la red de pluvéida urbanizacién y limpieza de estas, con eapatgncion a las
salidas de colectores al rio Guadiaro, Arroyo dddara y Arroyo Guadalquiton.

. Revisién y limpieza de puntos histéricamente cotifiis programado y antes de amenaza de lluvia.

. Resolucion de incidencias de la red comunicadagnogietarios.

. Reparacion / Sustitucion de rejillas y tapas de iméles. Campafia de sustitucion de rejillas 2025.

. Sustitucion / Mejoras de tuberias de la red.

Durante el invierno y la primavera de 2025, se haproducido lluvias muy intensas, alcanzandose regists excepcionales de lluvias
de 50-60 litros en escasos 10-15 minutos en variasasiones, sin que hayamos tenido incidencias grave lo largo de la
urbanizacion.

ALUMBRADO: A parte de los trabajos de mantenimiento genertd ded y solucion de averias, este afio reforzéaresl de alumbrado
con la instalacion de farolas SOLARES tipo villm sbste de consumo eléctrico. También se ha relaligaa actuacion en las farolas de
vial de las rotondas de la via de servicio juni@ arbanizacion y estamos solicitando al Ministepi@ nos permita iluminar las glorietas
de la Autovia de acceso a la urbanizacion, conrlarias solares.
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VIALES: Se ha realizado la campafia de asfaltado 2025aBetpara la campafia de asfaltado se ha podidparealayor nimero de
m2 de asfaltado que en afios anteriores.

Las calles que han recibido actuaciones en estpaf@arhan sido:

Tramo Paseo del Parque zona Playa. Tramo C/ Bolivar.

Tramo C/ Isabel la Catolica. Tramo C/ Alvarado.

Tramo C/ Maria de Molina. Saneo C/ Dofiana

Tramo calle Castafio. Tramo C/ Ricardo Coraz6n de LedrBancho el Mayor.
Tramo Avda. los Cortijos. Tramo C/ Santiago de Cortglas

Tramo C/ Foro. Tramo Avenida Paniagua.

Tramo Avda. Almenara 1. Tramo Avda. Almenara 2.
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1l-b. Sefalizacion:

PINTURA VIARIA: El pintado de toda la sefializacion horizontalemltos, pasos de peatones y entradas de todzalsizacion.

ll-c. Limpieza viaria:

La urbanizacién dispone de un servicio de limpieesganica a través de barredora que se encargardeic de limpieza de las calles
con frecuencia semanal. Este servicio mecanicosplementa con actuaciones de limpieza manual gjegesutan en la urbanizacion
por nuestro personal propio de jardineria y limpidzste afio se ha reforzado el servicio con uneanb@rredora.

CUADRANTE SEMANAL DE ZONAS DE SERVICO CON DOS BARREDORAS
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lI-d. Otras actuaciones:

SENDAS PEATONALES: Se continua con los trabajos de mejora de lasé&gRédatonales y sefializacion en la urbanizacitmaés
se ha trabajado en la mejora del entorno del laghwvdia. Aimenara y en Avda. McMicking.

Acluacién Avda. \

Il - JARDINERIA

lll-a. Actuaciones Singulares:

Continuando con el programa de actuaciones queese vealizando desde hace varios afios, el ComigoABaisajistico ha definido
actuaciones en las zonas comunes mas represesiiva urbanizacion.

Como actuaciones mas relevantes en esta Ultima éandeatacamos:
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. Ajardinamiento de las rotondas de la A-7.

Como continuacion a los trabajos de ajardinamidat@tlos a cabo en la rotonda Sur de la autovigeA-diciembre de 2024, en febrero
se acomete el ajardinamiento de la otra rotondar{da 1) finalizando con ésta dichos trabajos.

Ambas Rotondas plantadas con romero rastrero.
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Ill-b. Podas:

* Poda general de calles.

Respecto a la poda general para 2025, tal comasehi2024 se ha reforzado el equipo de poda @lgwler de otro camion plataforma
para de esta forma duplicar la capacidad operatigauperar parte del retraso acumulado durantetaanas de lluvias de esta primavera.

En este sentido durante los Ultimos meses sedadimado podas, entre otras, en las siguientesscall

CALLE MEDIO AUXILAR TIPO DE ARBOLADO

Santiago de Compost: Plataformi Pinc y Casuarin

Avd. Cortijos Plataform: Pino y Acacii

Avd. Almenar: Plataformi Cipreses y Entorno Lago Almen
Esmerald Plataform: Pino ycasuarin (30 % ejecutadc
Alvarado y Alberch Plataformi + Camior Pinc

Castari Plataforma + Camic Pinc

Pod de pina camién cansta. ' Poda combinalodacamiones (grda y cesta)

. Poda de palmeras comunes.

Como cada afio se han podado entre mayo y junio m&600 palmeras washingtonias que existen ennmidad. Mas alla de la
medida de mejora paisajistica, conseguimos minmhizariesgos de caida de hojas de palmera duehiteierno.

Por otro lado, al igual que el afio pasado con jetolie ofrecer a los vecinos precios competiteguestion de poda de palmeras y al
mismo tiempo optimizar la recogida de residuosaderbanizacion, se ha ofrecido de nuevo dicho &ereilos vecinos. Se han sumado
a la propuesta mas de 90 vecinos con alrededob@@a&meras. Confiamos en que afio tras afio se way@mentando el nimero de
propietarios puesto que esta combinacion nos legewscho mas eficaces y eficientes en la retirad@stos a vertedero.



Ejemplo de calles con palmeras podadas

Paseo del Parque

Calle Fatiga

lll.c.- Desbroce de zonas verdes.




Como cada afio desde principios del mes de mayoosecten los trabajos de desbroce de zonas verdes medlida de prevencion de
incendios, mediante desbrozadoras de martillo grasl acopladas a retroexcavadoras. En zonas di aliffeso se realizan trabajos
manuales con desbrozadoras por nuestros jardineros.

IV — ASUNTOS URBANISTICOS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU) DE SAN ROQUE: Respecto al PGOU de San Roque, a lo largo de 2024 y
2025 no se han producido modificaciones urbangstielevantes para la urbanizacion.

FONDEADERO EXTERIOR DE BUQUES FRENTE A LAS COSTAS DE SOTOGRANDE En coordinacién con el Ayuntamiento
de San Roque, seguimos atentos a cualquier novegpecto a este proyecto, que de momento careceptéso y desarrollo a lo largo
del dltimo ejercicio. Por ser un asunto de maxinterés, permanecemos atentos a cualquier noveghaticsitiva, confiando en que esta
iniciativa no acabe culminandose.

V.- SEQUIA

Las precipitaciones a lo largo del afio hidrolégiobual (Octubre 2024 a Septiembre 2025) estan siend/ abundantes, lo cual ha
permitido evitar la situacion de sequia que la Cema&enia soportando en los dltimos afios y en edpatila primavera y verano del
pasado afio. Este afio hidroldgico ha registrada enrla aproximadamente000 litros/m2en el acumulado frente a los 700 del pasado
afio hidroldgico.

Actualmente los embalses de la zona albergan a factuall 28,46 Hm3frente a los 62,92 Hm3 que albergaban el pasad@af|

mismo periodo. A continuacion, les indico las afde los pantanos de la zo@darco Redondo en Los Barrios y Guadarranque en
Castellar:
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EMBALSES QUE ABSTECEN A LA
COMARCA ( SOTOGRANDE )

EMBALSE DE

1|CHARCO 71,25% 79,17 1053,80 56,4 1| 1052,9| 56,74 | 745,20| 26,91
REDONDO
EMBALSE DE o

2 GUADARRANQUE 86,65% 83,15 994,90 | 72,05/994,4 | 73,6 |653,60/36,01

Sin perjuicio de todo ello, seguimos instando a las Administraciones competentes a que culminen los tramites para la licitacién de
los proyectos que permitan la llegada de Agua Regenerada a la zona para su uso en riego de jardines particulares, campos de golf
y zonas verdes publicas.

VI - RECURSOS Y ACTUACIONES JUDICIALES

VI-a. Recibos Morosos

La deuda de los recibos girados en 2024 a cierre del ejercicio representd un 2,77% del total. Actualmente la morosidad de los recibos
2025 es del 3,17 % estando muy cerca de las cifras de cierre del 2024.

La deuda total acumulada a cierre del ejercicio 2024 ha disminuido en 34.005 € con respecto al ejercicio anterior. A fecha de cierre
del presente informe la cifra de deuda actual es menor que la presentada en la Asamblea General de Agosto de 2024.

La Entidad continta promoviendo los embargos preventivos y las subastas judiciales de inmuebles deudores y se mantienen los servi
contratados de la sociedad ASNEF EQUIFAX SERVICIOS DE INFORMACION SOBRE SOLVENCIA Y CREDITO, S.L, implantando

un procedimiento para registrar en un fichero, a aquellos propietarios que incumplen su obligacién de pago de la cuota con la Entide
dificultando el acceso de éstos a operaciones financieras y de financiacion.

La Entidad esté& realizando un control presupuestario y una gestion prudente de la tesoreria para garantizar en todo momento la solven
Los datos de domiciliacién de recibos se sitian en una cifra del 85,83% del total de los propietarios, lo cual agiliza mucho el cobro de |

cuotas y posibilita el pago fraccionado en 4 trimestres. Una vez mas aprovecho la ocasion para reiterarles la necesidad de disponer de
direccién de correo electronico de contacto que nos permite agilizar las comunicaciones y reducir los costes que genera el envio de cat

En Sotogrande a 9 de Julio de 2025

—X

Fdo.: Sergio Sdnchez Dominguez
Gerente Parques de Sotogrande E.U.C.
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