ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE LA COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS DE PARQUES II DE SOTOGRANDE

Convocada por el Presidente se celebr6 la Junta General Ordinaria de la Comunidad de
Propietarios de Parques II de Sotogrande, en el Hotel Encinar de Sotogrande (antiguo
Hotel del Tenis), el dia 7 de agosto de 2025 a las 13:00 horas en segunda convocatoria
con el siguiente

ORDEN DEL DIA:

Aprobacion del Acta de la Junta General Ordinaria anterior.

Informe de Presidencia.

Aprobacion de los estados financieros del ejercicio 2024.

Aprobacion del presupuesto para el ejercicio 2026. Facturacion de un céntimo

por metro cuadrado de superficie.

5. Autorizacion al Presidente para iniciar acciones judiciales contra los morosos.
Liquidacion de Deuda.

6. Otorgar al Presidente de Parques I, o persona que se designe, la representacion
de esta Comunidad de Propietarios ante la Asamblea General Ordinaria de la
EUC de 7 de agosto de 2025 para que se pronuncie y ejerza el derecho al voto en
representacion de todos sus propietarios, salvo la de aquellos que no confieran
su representacidon o asistan personalmente a la Asamblea General, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 9-C y 14.4.C de los estatutos de la
EUC.

7. Ruegos y preguntas.

bl

La Junta General fue presidida por la Vicepresidenta de la Comunidad de Propietarios
de Parques II de Sotogrande, D?. Jeanette Weston ejerciendo igualmente la labor de
Secretario. La participacion en la Junta General fue del 1,09% como refleja el Anexo I
de participacion adjunto a este Acta, correspondiendo a 13 propiedades del total 1.022
propiedades que conforman la Comunidad de Propietarios de Parques II de Sotogrande,
cuyo listado total de propiedades se adjunta al presente Acta como Anexo II.

La Vicepresidenta, dio por validamente constituida la Junta General Ordinaria de la
Comunidad de Propietarios de Parques II de Sotogrande, informando que actua
presidiendo esta Junta General de Parques II sustituyendo al Presidente, D. Gerard
O’Malley, que no ha podido asistir por motivos personales, agradeciendo a los presentes
su participacion y dando paso al tratamiento de los asuntos establecidos en el orden del
dia.

1. Aprobacion del Acta de la Junta General Ordinaria anterior.

La Vicepresidenta sefial6 que el Acta de la Junta General Ordinaria de fecha 8 de agosto
de 2024 habia sido enviada oportunamente, sin que hasta la fecha se hubiese recibido
ningun requerimiento en cuanto a su redaccion.

Se someti6 a aprobacion dicha Acta, siendo aprobada por unanimidad.

2. Informe de Presidencia. Informe de Gerencia de la E.U.C. Parques de
Sotogrande.




Informe del Presidente.

La Vicepresidenta, tras enunciar el orden del dia, comenzo su exposicion agradeciendo al
Presidente, D. Gerard O’Malley, al resto de miembros de la Junta Directiva de la C.P. de
Parques II, al Presidente de la E.U.C. Parques de Sotogrande, D. Cristobal Espin, al resto
de miembros del Consejo Rector de la E.U.C. y al Personal de la E.U.C., liderado por D.
Sergio Sanchez como Gerente, su dedicacion y la buena labor realizada en todos estos afios
y en particular en el Gltimo ejercicio.

Explicé la importancia de la Junta General de la C.P. Parques II para la toma de acuerdos
formales y representar los intereses de la Comunidad en la Asamblea General de la E.U.C.
Parques de Sotogrande. Realizd una exposicion de los asuntos principales a los que la
E.U.C. Parques de Sotogrande se ha dedicado en el ultimo ejercicio, como el
ajardinamiento de rotondas, la ampliacion de la vista al lago de Almenara y la ejecucion de
la senda peatonal entre otras. Adelant6 la cifra propuesta para el presupuesto 2026 de la
E.U.C. Parques de Sotogrande, confirmando que la cuota propuesta es un 4% superior a la
cuota del presupuesto 2025, informando que parte de la subida presupuestaria propuesta en
el presupuesto se dedicard a mejoras y nuevas inversiones en seguridad. Finalmente
destaco, la necesidad de colaboracion de los vecinos para mejorar la calidad de vida en la
urbanizacién, cumpliendo con las reglas generales de convivencia, especialmente en lo
relativo a ruidos y circulacion, solicitando su voluntaria aceptacion. asi como la
responsabilidad social de cuidar el entorno y el patrimonio histérico de la urbanizacion.

Informe de Gerencia de la E.U.C. Parques de Sotogrande.

El Gerente de la E.U.C. D. Sergio Sanchez, agradecid las palabras de la Vicepresidenta e
igualmente se sumo a su agradecimiento por la labor y apoyo prestado por el equipo de la
E.U.C.

Comenzo6 su exposicion informando sobre la estructura y el modelo de gestion de 1a E.U.C.
Hizo balance de la gestion llevada a cabo a lo largo del ultimo ejercicio, enumerando las
actuaciones principales en las diferentes areas de actividad: seguridad, mantenimiento de
infraestructuras, jardineria y administracion.

En particular se revisaron asuntos relacionados con:

» Seguridad. Se informa que las incidencias en materia de Seguridad en este Gltimo
ejercicio han disminuido con respecto al ejercicio anterior, volviendo a la senda de
afios anteriores. Se detallaron las mejoras y nuevo equipamiento con que se ha
dotado al servicio de vigilancia, destacando la puesta en funcionamiento de un
software de gestion que ha mejorado las capacidades de revision y andlisis de
nuestros equipos de seguridad.

» Mantenimiento de Infraestructuras. Se identificaron las mejoras realizadas en la
red de pluviales; la colocacion y ampliacion de nuevas luminarias y en determinadas
zonas de la urbanizacion la colocacion de luminarias de tecnologia solar, que
generan un ahorro en el consumo eléctrico y refuerzan la iluminacion; el asfaltado
de viales en Paseo del Parque, Avda. Paniagua, calles Santiago de Compostela,
Bolivar, Ricardo Corazén de Ledn, Alvarado, Dofiana, Fatiga Foro y las Avenidas
de los Cortijos y Almenara; asi como la limpieza de viales y el repintado de parte de
la sefializacion horizontal en viales de la urbanizacién. También se informo, de las



mejoras realizadas en algunas zonas de la senda peatonal, como las realizadas en
Avda. McMicking y Avda. Almenara, permitiendo esta ultima abrir la vision al lago.

Jardineria. Se expusieron las actuaciones realizadas en el area de jardineria,
haciendo especial mencion al ajardinamiento y mejora de las rotondas existentes en
la vias de servicio junto a la urbanizacién; la recuperacion, plantacion y mejoras
paisajisticas en varias localizaciones de la urbanizacion; el desbroce manual y
mecanizado de las zonas verdes y las podas en las calles Santiago de Compostela,
Alvarado, Alberche, Castafio, Esmeralda y Avda. de los Cortijos y Almenara. Se
han realizado los trabajos de poda y afeitado de troncos de palmeras washingtonias.
Finalmente se informo sobre los trabajos de control y tratamiento contra plagas que
se vienen realizando periddicamente en toda la urbanizacion y de la mejora y pintura
de monolitos e infraestructuras repartidas por toda la urbanizacion.

Normas de convivencia. Se enumeraron y explicaron los puntos mas relevantes de
estas normas de voluntaria aceptacion que pretenden una mejor convivencia en la
urbanizacidon. Se comunicd que se deben evitar obras, en sabados y domingos, asi
como las obras mayores durante el mes de agosto y evitar la invasion de vehiculos,
maquinaria y cubas en los arcenes. También se comunicd la necesidad de restringir
el uso de maquinaria ruidosa para labores de jardineria, destacando el uso preferente
de maquinaria eléctrica, y siempre utilizarlas dentro de los horarios establecidos. Asi
mismo, se explicd la obligacion de cumplir con las Ordenanzas Municipales de
Convivencia Ciudadana de San Roque, informando que desde la E.U.C. se estan
denunciando los incumplimientos de estas ordenanzas ante el Ayuntamiento de San
Roque. También se manifestd la preocupacion de los vecinos por el exceso de
velocidad al que circulan algunos vehiculos y se destacé la buena funcién que
desempefian los badenes para evitar estos excesos de velocidad, que se han
reforzado con la colocacion este afio de paneles informativos de velocidad en 8
puntos en la urbanizacién. En julio de 2023, la E.U.C. solicité formalmente al
Ayuntamiento de San Roque la modificacion de la Ordenanza Reguladora
Ciudadana. A finales de julio de 2024, el Ayuntamiento de San Roque emitié una
consulta publica sobre las Ordenanzas Municipales de Edificacion y Urbanismo, y
en agosto de 2024 la E.U.C. formul6 aportaciones a la consulta donde se incluian
todos estos aspectos mencionados anteriormente para que formen parte de la nueva
ordenanza, sin que hasta la fecha hayamos tenido respuesta por parte del
Ayuntamiento.

Sequia — Agua regenerada. Los embalses de la comarca del Campo de Gibraltar
duplican los niveles de volumen de agua con respecto al afio pasado por esta fecha,
por lo que la situacion actual es de normalidad. Se recuerda que esta proyectada la
construcciéon de un nuevo embalse que permitiria aumentar la capacidad de
suministro de agua potable en la comarca, si bien este proyecto se estima que no
estard finalizado hasta bien entrada la proxima década. En referencia al suministro
de agua para riegos, la Administracion, como ya se informo en la reunién del afo
pasado, tiene en desarrollo un proyecto que pretende finalizar en 2027, para
trasvasar agua regenerada desde la estacion depuradora de aguas residuales de La
Linea de la Concepcion hasta Sotogrande para el riego de campos de golf'y jardines
privados en la urbanizacion.

Morosidad. Se revisaron las cifras de morosidad informando que la deuda a 31 de
diciembre de 2024 fue de 1.216.648 €, siendo esta cifra inferior en 34.005 € a la
cifra de morosidad a cierre del ejercicio anterior de 2023. La cifra actual de deuda a



fecha de esta Junta asciende a 1.264.412 € siendo inferior en 62.047 € a la cifra
presentada en la Asamblea General de la E.U.C. Parques de Sotogrande de 2024.

El Subgerente de la E.U.C. D. Daniel J. Trujillo, present6 los estados financieros de
2024 de la E.U.C. haciendo referencia al informe de auditoria, cuenta de pérdidas y
ganancias, balance, la liquidacion del presupuesto de 2024 y el presupuesto propuesto
de la E.U.C. Parques de Sotogrande para 2025, significando que se propondrd un
incremento del 4% en el presupuesto de 2026 para su aprobacion en la Asamblea
General de la E.U.C.

3. Aprobacion de los estados financieros del ejercicio 2024.

Se presentaron los estados financieros anuales del ejercicio 2024, de la Comunidad de
Propietarios de Parques II de Sotogrande sometiéndose a aprobacion:

e Los estados financieros del ejercicio 2024.

e El traspaso del resultado positivo del ejercicio por importe de 11.153 € al fondo
de reserva acumulado.

Se aprobaron las dos propuestas por unanimidad.

4. Aprobacion del presupuesto para el ejercicio 2026. Facturacion de un
céntimo por metro cuadrado superficie.

Se presento a la Junta General el presupuesto para el ejercicio 2026 de la Comunidad de
Propietarios de Parques II de Sotogrande.

Se someti6 a aprobacion:

e El presupuesto para el afo 2026 de la Comunidad de Propietarios de Parques 11
de Sotogrande.

e Facturar un céntimo de euro por metro cuadrado de superficie para dotacioén
patrimonial de la Comunidad. Dicha cuota sera girada en el mismo recibo de la
cuota de la E.U.C. Parques de Sotogrande y en el caso de recibos domiciliados
en el primer trimestre.

e La finalizacion del periodo voluntario del pago de las cuotas el 15 de febrero de
cada afio.

Se aprobaron las propuestas por unanimidad.

5. Autorizacion al Presidente para iniciar acciones judiciales contra los
morosos. Liquidacion de Deuda.

Una vez revisadas las cifras de morosidad a fecha 7 de agosto de 2025 por importe de
35.151 €, como consta en el Anexo III de propietarios morosos adjunto a la presente
Acta, se aprob6 por unanimidad liquidar la deuda y autorizar al Presidente a iniciar
acciones judiciales contra los deudores, liquidando la deuda.



6. Otorgar al Presidente de Parques II., o persona que se designe la
representacion de esta Comunidad de propietarios ante la Asamblea
General Ordinaria de la E.U.C. de 7 de agosto de 2025, para que_se
pronuncie v ejerza el derecho al voto en representacion de todos sus
propietarios, salvo la de aquellos que expresamente manifiesten su deseo de
no_otorgar su representacion o asistan personalmente a la Asamblea
General, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 9-c y 14.4.c de los
estatutos de la E.U.C.

Se aclar6 que en caso de que la Junta General otorgara la representacion, tan solo seria
para la Asamblea General Ordinaria de la E.U.C. Parques de Sotogrande que se llevara
a cabo el 7 de agosto a las 19:00 horas, atendiendo exclusivamente a los puntos de su
orden del dia.

Se aprobo por unanimidad otorgar a la Vicepresidenta de la Comunidad de Propietarios
de Parques II de Sotogrande la representacion de esta Comunidad de Propietarios ante la
Asamblea General Ordinaria de la E.U.C. de 7 de agosto de 2025, para que se pronuncie
y ejerza el derecho al voto en representacion de todos sus propietarios, salvo la de
aquellos que expresamente manifiesten su deseo de no otorgar su representacion o
asistan personalmente a la Asamblea General, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 9-c y 14.4.c de los estatutos de la E.U.C.

7. Ruegos v preguntas.

D. Rodrigo Fernandez, propietario en Avda. de los Cortijos, indica que, en las ultimas
décadas, hay una gran mejora y desarrollo de la zona de Sotogrande Alto, pero
considera, que aun sigue existiendo diferencias respecto a la zona de Sotogrande Costa,
mencionando la falta de limpieza y cuidado de los arcenes, como el vial que se extiende
desde la rotonda del Hotel SO Sotogrande hacia Avda. de los Cortijos interseccion con
calle Fenémeno. Solicita que en esta zona se realice una limpieza de vegetacion, que
permita la vision al campo de golf de Almenara. También propone varias actuaciones
como, la mejora en la de limpieza de arquetas y la sustitucion de aquellas que presentan
desperfectos, la colocacion de un mayor numero de papeleras y aumentar el alumbrado
mediante la colocacion de nuevas farolas en algunas zonas. Manifiesta su
agradecimiento por la colocacion de los avisadores de velocidad en los diferentes puntos
de la urbanizacion, pero considera que habria que revisar la ubicacién de alguno mas.
También denuncia que, en la servidumbre que permite el paso desde Avda. de los
Cortijos hasta calle Fortuna, existe actualmente un seto que impide el paso y solicita que
este seto sea quitado. Asi mismo, indica que en los viales donde se ha renovado el
asfaltado, parece que los badenes se han suavizado en altura y propone que se les vuelva
a dar la altura anterior para que sean mas efectivos. Finalmente manifiesta su malestar
por la falta de colaboracion del Ayuntamiento de San Roque con la urbanizacion.

El Gerente de la E.U.C. agradece sus palabras sobre la mejora y la buena evolucion de
la urbanizacion. Le comunica que, la E.U.C. realiza las misma actuaciones e inversiones
en las distintas zonas de la urbanizacion, destaca que incluso hace unos afios, se sufrid
un socavon en la zona de Parques II que ocasiond que toda la inversion de ese aio,
incluso parte del afio siguiente fuera destinada a la reparacion de esta zona y concluye
que, salvo situaciones excepcionales y de urgencia como esta, siempre se estudian las
inversiones en la urbanizacién de manera global. En referencia al cuidado de los arcenes
situados en los frentes de propiedades particulares, se informa que su cuidado es
responsabilidad de cada propietario y que la falta de su mantenimiento ocasiona que



existan diferencias en la apariencia entre algunas zonas de la urbanizaciéon. En cuanto a
la limpieza y mejora del arcén de Avda. de los Cortijo, junto al campo de golf de
Almenara, se informa que el responsable de su mantenimiento es el propietario del
campo de golf, explicando que en el pasado se han mantenido reuniones con esta
propiedad para mejorar esta zona, pero las propuestas planteadas no han sido atendidas
por el propietario, se revisara nuevamente con la propiedad del campo de golf esta
propuesta de apertura de ventanas al campo de golf. Respecto al estado de algunas
arquetas o de cualquier elemento urbano que presente algiin desperfecto o falta de
mantenimiento, se solicita que, se comunique de manera directa con la oficina de la
E.U.C. para informarlo. Actualmente se esta realizado una sustitucion de aquellas
arquetas que presentan algun deterioro, si bien, no se esta realizando al ritmo deseado
por dificultades a la hora de encontrar empresas constructoras, estando previsto finalizar
la reposicion de estos elementos en septiembre. En referencia a la solicitud de
colocacion de nuevas papeleras, se indica que serd atendida la solicitud. Respecto a la
colocacion de avisadores de velocidad, se informa que se han seguido criterios de
seguridad vial y tenido en cuenta las zonas de mayor velocidad de vehiculos para su
colocacion, actualmente se han colocado 8 y sera estudiada la necesidad de colocacion
de nuevos equipos. Para la colocacion de farolas, el principal criterio de colocacion es la
distancia entre ellas y la intensidad de luz de la zona, se revisard las necesidades de
incrementar su nimero en algunas zonas de la urbanizacion. Igualmente se revisara el
seto mencionado en la servidumbre de paso. Finalmente, se comunica que, los badenes
deben cumplir unas especificaciones y alturas legalmente establecidas y no es posible
elevarlos por encima de lo permitido por Ley.

D. Michael Ingham, propietario en calle Fénix, considera que se esta realizando una
muy buena gestion para la mejora de la urbanizacion, sin embargo, menciona que las
pantallas actsticas situadas en los laterales de la autovia, que protegen del ruido a la
urbanizacion, tienen grafitis y afean el entorno de Sotogrande, entiende que la gestion
de estos elementos no es competencia de la C.P. de Parques I, ni de la E.U.C., pero
considera que pintarlos mejoraria el aspecto del entorno de la urbanizacion.

D. Michael Weston, propietario en calle Galicia, quiere afiadir a lo ya expuesto, que el
problema en Avda. de los Cortijos, con las bolas de golf que se salen del campo, es
responsabilidad del campo de golf, y es su propietario el que debe velar por la seguridad
de las personas, tanto dentro del campo como fuera del mismo. También destaca que
esta avenida, siendo una de las principales de la urbanizacion, estd muy oscura a los
lados de la carretera y es dificil visualizar a los vecinos que pasean, a los nifios con
bicicletas, etc. Solicita que, tal y como se ha mencionado en las intervenciones
anteriores, se habilite un camino desde el Colegio Internacional, hasta la playa de
Sotogrande, pasando por la Avda. de los Cortijos, que permita pasear con seguridad.
También reitera la necesidad de aliviar la vegetacion en esta zona que estd en muy
malas condiciones, ampliando asi la visibilidad de toda la avda. para peatones.

El Gerente de la E.U.C. le agradece al Sr. Ingham sus palabras le indica que toma nota
de su propuesta, si bien informa que, para poder realizar esta actuacion, previamente es
necesaria la autorizacion de Carreteras del Estado, que suele tardar cierto tiempo en dar
este tipo de autorizaciones.

En respuesta a las cuestiones planteadas por el Sr. Weston indica que es necesario
buscar una solucion con el propietario del campo de golf para mejorar la zona
mencionada de Avda. de los Cortijos, se va a estudiar como mejorar esta zona en cuanto
a densidad de vegetacion e iluminacion.



No habiendo mas ruegos o preguntas, la Vicepresidenta agradece la presencia en la

Junta General de los vecinos, por las aportaciones realizadas y sus mensajes de apoyo, y
da por concluida la misma a las 14:30 horas.
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D. Gerard O Malley
Presidente-Secretario Parques I de Sotogrande



